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Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Plats och tid Stora Ljungas, torsdagen den 29 februari 2024 kl 14:05-16:15

Beslutande Ledamoéter

Claes Hagermalm (M), Ordférande
Babhrija Gafurovic (S), 1:e vice ordférande
Karl-Erik Johansson (S)

Urban Arvidsson (C)

Hakan Sillén (KD)

Ersattare Patrik Rydelius (S) ej 8§812-13
Ovriga Sabina Talavanic, bygg och miljochef
narvarande Carolina Theen, bitr. miljéchef/inspektor ej § 12

Christine Lund, namndsekreterare

Utses att Justera Karl-Erik Johansson (S)

Plats och tid for Kommunkontoret, 2024-02-29 kl. 16:45

Justering
Paragrafer 88 9-13
Underskrifter Bestyrkande av anslag
Sekreterare Fran och med Till och med
2024-03-02 2024-03-23
Christine Lund Tid for anslag av protokollet
Ordférande
Claes Hagermalm
Justerare

Karl-Erik Johansson

Protokollet forvaras pa kommunhuset i Vargarda
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A Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

§9 Dnr 2024-000092

Upprop, val av justerande och godkannande av
dagordning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 véljer Karl-Erik Johansson (S) att justera
sammantradets protokoll.

Myndighetsnamnd Bygg och Miljé godkéanner dagordningen.

Arendebeskrivning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo forrattar upprop och véljer
justeringsperson for sammantréadets protokoll.

Dagordningen for dagens sammantrade har varit utskickad och publicerad pa
kommunens hemsida.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

§10 Dnr 2024-000093

Delegationsbeslut

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6s beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljé godkénner redovisningen av de
delegationsbesluten som fortecknats i protokoll den 29 februari 2024.

Arendebeskrivning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo har dverlatit sin beslutanderétt till
tjansteméan enligt Myndighetsnamnd Bygg och Miljo delegeringsordning.

Dessa beslut ska redovisas till Myndighetsndmnd Bygg och Miljo.

Redovisningen innebadr inte att myndighetsnamnden omprovar eller
faststéller delegationsbesluten. Daremot far myndighetsnamnden aterta
lamnad delegation eller foregripa ett beslut i ett enskilt &rende av den som
fatt beslutanderatten genom att sjalva ta 6ver arendet och fatta beslut.

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut miljdarenden

Delegationsbeslut, § M 1-20, fattade av miljoinspektéren Bengt-Arne
Johansson, Zeinab Mohseni, Anette Evertsson samt bitr. miljochef/
miljoinspektdr Carolina Theen mellan den 4 januari 2024 — 12 februari 2024.

Beslut byggéarenden

Delegationsbeslut, § 1-53 fattade av arkitekt SAR/MSA Sabina Talavanic,
bygglovsingenjorerna Viktor Eriksson och Basir Nasir samt
bygglovshandlaggaren Jonas Blomster mellan den 3 januari 2024 -

12 februari 2024.

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 godkanner redovisningen av de
delegationsbeslut som fortecknats i protokoll den 29 februari 2024.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

§11 Dnr 2024-000107

Kompetensforsorjningsplan inom omradet for
miljobalken m.fl.

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut
Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 tar del av upprattad
kompetensforsorjningsplan inom omradet for miljobalken med fler.
Beslutsunderlag:

o Kompetensforsorjningsplan inom omradet for miljobalken m.fl.

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 tar del av upprattad
kompetensforsorjningsplan inom omradet for miljobalken med fler.

Beslutsunderlag:

o Kompetensforsorjningsplan inom omradet for miljobalken m.fl.

Arendebeskrivning

Myndighetsnamnd Bygg och milj6é utévar myndighetsutévande inom flera
olika lagstiftningsomraden, bland annat miljobalken och livsmedelslagen.
Malet &r att tillsynen ska vara inriktad pa de storsta riskerna, andamalsenlig
och effektiv. Tillsynen ska sékerstalla att gallande lagstiftning inom aktuella
omraden uppratthalls, for att uppna lagstiftningens syften och rattvis
konkurrens. For att uppratthalla en sadan kontroll kravs att personalgruppen
pa miljéavdelningen tillsammans och med hjalp av uppdragstagare har
kompetens inom aktuella @mnesomraden.

Vid genomgang av miljoinspektorernas utbildning och/eller erfarenhet
framkom vilka kompetenser som gruppen har tillsammans, ett nulage.

Planen belyser dven vilka brister som finns och hur de bristerna kan minska
och vid behov kompletteras.

Planen kommer att revideras arligen eller vid personalomsattning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

§12 Dnr 2024-000094

Gjutaren 1 - Bygglov for nybyggnad av
handelsbyggnad

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsnamnden Bygg och Miljo beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen
(PBL) beviljas bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad med
tillhdrande parkering, vagnskjul, pantstation och uppférande av
plank pa fastigheten Gjutaren 1 i Vérgarda kommun.

2. Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kréavs i detta drende.

3. For att genomfora atgirden krivs kontrollansvarig med
behorighet K. Som sokandes forslag till kontrollansvarig,
certifierad med behorighet K, godtas:

Toni Schmidt

Schmidt Fastighet och Kontroll AB
Viktoriagatan 8

441 33 Alingsas

4. Utstakning och ldgeskontroll krévs for alla byggnader.

5. Avgift for handldggningen tas ut med 374 259 kr enligt taxa
faststilld av Kommunfullmiktige den 9 december 2020, § 152.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden/atgérderna far inte paborjas innan myndighetsnamnden gett ett
startbesked.

Atgarden/atgarderna far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om startbesked har getts sa
maste dessa fyra veckor invéntas innan atgéarden far paborjas.

Paborjas atgarden/atgarderna innan beslutet om lov har vunnit laga kraft
sker det pa byggherrens egen risk.

Lovet upphor att gélla om den atgard som avses inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da lovet fick laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Bygglovet omfattar inte trafiklosning med redovisad in- och utfart pa grund
av bristande trafiksakerhet. En ny trafikutredning som redovisar en
trafiksaker 16sning ska tas fram och provas i ett separat bygglov.
Trafikutredningen ska dven inkludera trafik till framtida utbyggnader till
Gjutaren 1.

Handlingar som ingar i beslutet:

e Ansdkan om bygglov, inkom 2024-01-17
e Anmédlan kontrollansvarig, inkom 2024-01-17
e Ritningar huvudbyggnad vagnskjul, pantstation, inkom 2024-01-17
Nybyggnadskarta,
Situationsplan,
Marksektionsritning
Planritningar, Sektionsritningar, Fasadritningar,
Ritningar vagnskjul,
Ritningar pantstation,
e Ritningar pé plank, inkom 2024-02-05
e Brandskyddsbeskrivning, inkom 2024-02-05
e Trafikutredning, inkom 2024-02-08
e Akustikutredning, inkom 2024-02-15
e Utlatande och tgirder géllande buller, inkom 2024-02-23

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndamnden Bygg och Miljé beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen
(PBL) beviljas bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad med
tillhorande parkering, vagnskjul, pantstation och uppfoérande av
plank pa fastigheten Gjutaren 1 1 Virgérda kommun.

2. Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krévs 1 detta drende.

3. For att genomfora dtgiarden kravs kontrollansvarig med
behorighet K. Som sokandes forslag till kontrollansvarig,
certifierad med behorighet K, godtas:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Toni Schmidt

Schmidt Fastighet och Kontroll AB
Viktoriagatan 8

441 33 Alingsas

4. Utstakning och ldgeskontroll kravs for alla byggnader.

5. Avgift for handldggningen tas ut med 374 259 kr enligt taxa
faststilld av Kommunfullméktige den 9 december 2020, § 152.

Pabdorjande och giltighetstid

Atgarden/atgarderna far inte pabdorjas innan myndighetsnamnden gett ett
startbesked.

Atgarden/atgarderna far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om startbesked har getts
sa maste dessa fyra veckor invantas innan atgarden far paborjas.

Paborjas atgarden/atgarderna innan beslutet om lov har vunnit laga kraft
sker det pa byggherrens egen risk.

Lovet upphdr att gélla om den atgard som avses inte har paborjats inom tva

ar och avslutats inom fem ar fran den dag da lovet fick laga kraft.

Handlingar som ingar i beslutet:

e Ansdkan om bygglov, inkom 2024-01-17
e Anmdlan kontrollansvarig, inkom 2024-01-17

e Ritningar huvudbyggnad vagnskjul, pantstation, inkom 2024-01-17

Nybyggnadskarta,
Situationsplan,
Marksektionsritning
Planritningar, Sektionsritningar, Fasadritningar,
Ritningar vagnskjul,
Ritningar pantstation,
e Ritningar pd plank, inkom 2024-02-05
e Brandskyddsbeskrivning, inkom 2024-02-05
e Trafikutredning, inkom 2024-02-08
e Akustikutredning, inkom 2024-02-15
e Utlatande och étgirder géllande buller, inkom 2024-02-23
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Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av handelsbyggnad (ICA Kvantum) med
tillhérande parkering, vagnskjul, pantstation och uppférande av plank, pa
fastigheten Gjutaren 1 i Vargarda kommun. Handelsbyggnaden kommer att
nyttjas som livsmedelsbutik och apotek. Den totala bruttoarean uppgar till
3 650 kvadratmeter.

Fastigheterna ligger utmed Wallentinsvagen och avgransas av gréna ytor
utmed Vanersborgsvégen i nordost, Gjuterigatan i sydvast samt en befintlig
bebyggelse med bostadshus och skogsomrade i syd- och sydost. | anstkan
redovisas dven ianspraktagande av ett skogsparti som &r en del av ett storre
skogsomrade som omger ett bostadskvarter i sydost.

Trafik och parkering

Fastigheten har en befintlig in/utfart fran Wallentinsvagen som kommer att
anvéndas av kunderna. En trafikutredning infor handelsetableringen har
tagits fram. | utredningen foreslas att den befintliga infarten flyttas
nordostligt for att fa en battre samlokalisering med de tva befintliga
utfarterna for XL bygg, McDonalds och bensinstationerna som ligger pa
motsatta sidan av Wallentinsvagen. | framtiden, nar ICA, med flera
verksamheter byggts ut inom kvarteret Gjutaren, kommer trafiken bade pa
helger och vardagar att bli vasentligt hogre an idag. Enligt ICA:s
uppskattning kommer antal fordon till deras butik bli cirka 13 000
kunder/bilar i veckan, vilket skulle kunna innebéara 8 — 10 fordon/minut i
varje riktning pa Wallentinsvagen nar det ar som mest trafik. Vid dessa
tillfallen kan koer uppsta da insvangande bilar 6sterifran behover vanta pa
fordon som kommer korande i motsatt riktning pa Wallentinsvagen. Den
foreslagna losningen foreslas ge en trafiksakrare miljo for bade gaende,
cyklister och trafikanter.

Kundparkering ska anordnas pa den befintliga hardgjordytan pa fastigheten.
Parkeringen avser att tillgodose parkeringsbehov dven for framtida
byggnation pa fastigheten med totalt 232 parkeringsplatser. Kundparkering
for handelsbyggnadens behov innehaller 180 parkeringsplatser.

Infart for gods- och personbilar ska ske fran Gjuterigatan. Den uppskattade
mangden lastbilar uppgar mellan 15 - 20 lastbilar per dygn. Personal-
parkering med 15 parkeringsplatser ligger sydvastligt om handelsbyggnaden
utmed fastighetsgransen mot intilliggande bostader.

Gang och cykelforbindelse finns utbyggd utmed Wallentinsvagen, daremot
saknas en gang-och cykelforbindelse med centrum. Det finns behov att

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

2024-02-29

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

kommunen ser dver GC-strak fran centrum till McDonalds och framtida
ICA. | nérheten till huvudentré finns plats for 50 cykelparkeringar.

Skyddsatgarder
Ett plank ska sattas upp utmed angransande gronyta mellan de ndrmaste

bostadsfastigheterna och Gjutaren 1 med syftet att minska buller fran
godstrafik.

Ett industristaket ska sattas upp mot intilliggande skogsomrade mot sydost.
Andra atgarder sa som gallring av skogen, nyplantering samt upprustning av
skogsstigen ska regleras i markavtalet med Vargarda kommun.

En akustikutredning lamnades in 2024-02-15. | akustikutredningen redovisas
riktvarden pa relevanta akustiska parametrar enligt BBR 29 och SS
25268:2023 samt analys av utenivaer fran fasta installationer. Enligt
akustikutredningen foljer projektet grundldggande krav enligt VVagledning
om industri- och annat verksamhetsbuller.

Planenlighet

Fastigheten ligger inom omrade med stadsplan faststalld 1978-06-09.
Stadsplanen anger industriandamal for kvarteret. Detaljplanen har ett
utfartsforbud med en déppning mot Wallentinsvagen. Det nya forslaget
innebar att in/utfarten kommer att inkrékta cirka 6 m in pa utfartsforbud
enligt géllande stadsplan. For omradet galler &ven en andring av detaljplan
som vann laga kraft 1995-03-07. | andringen reglerades stoérningsskydd for
flera géllande detaljplaner.

Pa fastigheterna finns tva tidigare beviljade forhandsbesked for nybyggnad
av handelsbyggnad, daterade 2022-04-28 § 38 samt 2023-12-14 § 76.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala Va-natet.

Underréttelse
13 berdrda sakagare har beretts tillfélle att yttra sig. Yttrande har kommit
fran foljande fastighetsagare:

Skovde 2:61 — forutsatter att man tar hansyn till tidigare synpunkter samt
vidta atgarder for eventuellt oljud fran flakt och hojd pa staketet utmed
fastighetsgransen.

Skovde 2:62 — i skrivelsen anges att fastighetségare vill gérna ha ett plank
mot sin fastighetsgréns i hojd mellan 2 - 2,4 m. Planket ska helst ha en

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

utformning med diagonala bréador for att fa ett trevligare intryck. Vidare
framgar att fastighetségare énskar att stigen jamnas till och grusas upp
och énskar dven nagon typ av belysning utmed stigen. Vidare anges i
yttrandet 6nskemal om att flakt och kylrum ljudisoleras mer &n brukligt
for att slippa storande monotont ljud nar man vistas i tradgarden.

Samrad och bemétande av inkomna synpunkter

Ovanstaende synpunkter har kommunicerats med s6kande och plankets hojd
har reviderats i enlighet med grannarnas 6nskemal. For 6vrigt har
bygglovshandlaggare stallt krav for en akustikutredning som ldmnades in
2024-02-15. 1 akustikutredningen redovisades riktvarden pa relevanta
akustiska parametrar enligt BBR 29 och SS 25268:2023 samt analys av
utenivaer fran fasta installationer. Enligt akustikutredningen féljer projektet
grundlaggande krav. P& uppmaning av bygglovshandlaggare har ett extra
samrad hallits med grannarnas representant gallande oro for buller fran
flaktar och kylanlaggningen 2024-02-23. Darefter har sékande redovisat
vilka bullerskyddsatgarder kommer att vidtas for att minimera storningar
fran flaktar och kylanldggningen. Se Utlatande och atgarder gallande buller
2024-02-23.

Ett samrad gallande atgarder utmed Wallentinsvagen har hallits med
kommunens gatuchef 2024-02-23. Inga synpunkter emot forslaget.

Forvaltningens samlade beddmning ar att alla inkomna synpunkter &r
tillgodosedda.

Beslutsmotivering

Den aktuella atgarden strider mot detaljplanens bestammelser och innebéar
avvikelse fran detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b). Pa fastigheterna har
dock tidigare bedrivits en verksamhet som har genom hoga bullernivaer och
spridning av stoft och damm paverkat omgivningen negativt. Vid
tillampning av avvikelse ska avvikelsens art och storlek relateras till skalan
och karaktéren hos omgivningen. Den foreslagna markanvéandningen &r inte
lika storande och darmed férsamrar inte miljon for de ndrmaste bostaderna.

Genomforandetiden for gallande stadsplanen har gatt ut vilket innebar att,
enligt 9 kap 31 ¢ § punkt 2, avvikelse far ges om atgarden innebéar en sadan
annan anvéandning av mark som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Forvaltningen bedomer darfor att atgarden ar forenlig med detaljplanens
syfte och atgarden betraktas som liten avvikelse.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Upplysningar

Ett avtal angaende markkdp ska traffas med Vargarda kommun och sokande.
Kontakt ska tas med stadsbyggnadschef Alfred Dubow.

Ett avtal angaende atgarder vid Wallensvagen ska traffas med Vargarda
kommun och sdkande. Kontakt ska tas med gatuchef Daniel Miglavs.

Tekniskt samrad

Tekniskt samrad kravs innan ett startbesked utfardas. For att boka tekniskt
samrad kontakta bygglovsingenjor pa telefon 0322 - 600 600 eller mejl
bygg@vargarda.se

Vilka handlingar som bor 1amnas in infor startbesked och/eller tekniskt
samréd, se bilaga "Tekniskt samrdd — Checklista”

Om en atgard paborjas utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked, ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Utstakning och Légeskontroll

| detta &rende kravs utstakning och lageskontroll for alla byggnader. Detta
ska goras av behdrig matningstekniker. Av lageskontrollen ska framga
koordinater av byggnadernas fasadhorn, matt pa byggnaden samt avstand till
fastighetsgrans. Den ska dven innehalla nagon byggnadshojd, hojd pa fardigt
golv eller liknande. Den ska levereras i pdf och dwg i koordinatsystem
sweref 99 13 30 och uppgift om méatmetod ska anges.

Lageskontroll kan bestallas via kommunen pa mejl: bygg@vargarda.se.

Avlopp
Fastigheten kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnat. For

anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnét ta kontakt med VA-
enheten i Vargarda kommun. Beslut om anslutning ska redovisas vid det
tekniska samradet.

Avgifter

Bygglovsavgift: 213 819 kr
Planavgift: 160 440 kr
Sammanlagt: 374 259 kronor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Faktura for avgiften skickas separat

Hur man overklagar

Detta beslut kan dverklagas hos Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands lan, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsnamnd bygg och miljo inom tre veckor fran den dag da du fick
del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in
till myndighetsnamnd bygg och miljé inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor:
Hur man 6verklagar

Tekniskt samrad - Checklista

Delges:
Sokande

Fastighetsdgare av: Skovde 2:61 och Skovde 2:62

Fo6r kéinnedom:

Toni Schmidt (KA) ka@antonschmidt.se

VA enheten, Vargarda kommun va@vargarda.se
Alfred Dubow, Vargarda kommun

Daniel Miglavs, Vargarda kommun

Fastighetsdgarna av: Biltet 1, Biltet 2, Gjutaren 2, Maskrosen 1,
Maskrosen 2, Skovde 2:4,
Svetsaren 1 och Svetsaren 3.

Underrittelse om beslutet
Kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§13 Dnr 2024-000095

Information Myndighetsnamnd Bygg och Miljo
Myndighetsnamnd Bygg och Miljds beslut

e Lagmansholm 2:31, beslut fran MMD

e Dalbogarden 1:1, beslut fran Lansstyrelsen

e Ostadkulle 4:44, beslut fran Lansstyrelsen

o Ostadkulle 4:44, meddelande om Gverklagat beslut
e Smortinan 6, halsoskyddsproblem pga fasad

e Kullenberg Gard AB, beslut fran
Miljoprévningsdelegationen

e Bergaskogen, vindkraftspark — vunnit laga kraft

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljé tar del av redovisad information som
fortecknats i protokoll den 29 februari 2024.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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