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Myndighetsnimnd Bygg och Milj6

Plats och tid Larkemosse, mandagen den 12 september 2022 ki 13:00-13:30

Beslutande Ledamoter

Claes Hagermalm (M), Ordférande
Bahrija Gafurovic (S), 1:e vice ordférande
Karl-Erik Johansson (S)

Lennart S Larsson (8)

Kjell Korpas (KD)

Ovriga Sabina Talavanic, bygg och miljgchef
narvarande Christine Lund, ndmndsekreterare

Utses att Justera Karl-Erik Johansson (S)

Plats och tid for Kommunkontoret, 2022-09-12 kl. 14:00

Justering
Paragrafer §§ 70-71

Underskrifter Bestyrkande av anslag
Sekreterare Fran Till

/ /m )7/&_/ X ’?w’c 2022-09-14 2022-10-06

Christine Lund Tid f6r anslag av protokollet
Ordférande / / % /

Claes Hagérmal Bestyrkande av protokolisutdrag
Justerare

FalL) Dfr

Karl-Erik quénsson (S) Christine Lund

Protokollet forvaras pa kommunkontoret i Vargarda

Justerand?s ignatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Arendelista
§ 70 Dnr 2022-000348

Upprop, val av justerande och godkdannande av dagordning..3
§71 Dnr2022-000349
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Myndighetsndmnd Bygg och Miljo
§70 Dnr 2022-000348

Upprop, val av justerande och godkdnnande av
dagordning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljoés beslut

Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 véljer Karl-Erik Johansson (S) att justera
sammantridets protokoll.

Myndighetsndmnd Bygg och Milj6é godkinner dagordningen.

Arendebeskrivning

Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 forréttar upprop och viljer
justeringsperson for sammantrédets protokoll.

Dagordning f6r dagens sammantréde har varit utskickad och publicerad pa
kommunens hemsida.

Justerandes signatur £ Utdragsbestyrkande
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Myndighetsndmnd Bygg och Miljé
§71 Dnr 2022-000349

Olstorp 1:3 - Bygglov

Myndighetsniamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsnimnden Bygg och Milj6 beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgér av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b och ¢ §§ plan- och bygglagen
(PBL) éndrad anvindning och anpassning av herrgérdsbyggnad till
golfklubbens verksamhet pa fastigheten Olstorp 1:3 i Vargéarda
kommun.

2. For att genomfora dtgérden krivs kontrollansvarig med behdrighet K
samt en fristdende sakkunnig avseende varsamhet. Som stkandes
forslag till kontrollansvarig, certifierad med behorighet K, godtas:

Claes Klintenberg
Kalkylhjélp AB
Jarnvégsplatsen 1
524 30 Herrljunga

Som stkandes forslag till sakkunnig avseende varsamhet godtas:

Martin Lindholm, Lindholm Restaurering AB,
Drottninggatan 29
411 14 Goéteborg

3. Lageskontroll krivs for tillbyggnaden

4, Avgift for handldggningen tas ut med 94 429 kr enligt taxa faststélld
av Kommunfullmiktige den 9 december 2020, § 152.

Villkor
Som villkor {or beslutet giller att:

e Innan startbesked ges ska tillstand for vatten-och avlopp ldmnas in

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
4 /}/ ) N / ‘



i

L

Vérgérda kom mun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum

2022-09-12

Myndighetsndmnd Bygg och Miljé

Pabdrjande och giltighetstid

Atgdrden/dtgirderna fér inte paborjas innan myndighetsnimnden gett ett
startbesked.

Atgirden/atgirderna far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om startbesked har getts s& méste
dessa fyra veckor invéntas innan &tgérden fér pabdrjas.

Péaborjas dtgdrden/datgdrderna innan beslutet om lov har vunnit laga kraft sker
det pa byggherrens egen risk.

Lovet upphor att gélla om den atgdrd som avses inte har pabérjats inom tva ar
och avslutats inom fem dr fran den dag da lovet fick laga kraft.

Beslutsunderlag:

e Anstkan om bygglov, inkom 2022-04-20

e Anmilan kontrollansvarig, inkom 2022-08-31

e Situationsplan, inkom 2022-04-20

e Markplaneringsritning, inkom 2022-06-28

e Planritningar - Befintligt utseende, inkom 2022-04-21

e Plan 1 och 2 — Blivande utseende, 2022-06-28

e Plan 1 och 2 — Brandskisser, 2022-06-29

e Fasader - Blivande och befintligt utseende, inkom 2022-04-20
e Antikvariskt utlatande och kontrollplan, inkom 2022-04-28

e Granskningsintyg tillgénglighet, inkom 2022-06-28

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnizmnden Bygg och Miljo beslutar, med hinvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 b och ¢ §§ plan- och bygglagen
(PBL) dndrad anvindning och anpassning av herrgardsbyggnad till
golfklubbens verksamhet pa fastigheten Olstorp 1:3 i Vargérda
kommun.
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

2. For att genomfora &tgérden krivs kontrollansvarig med behorighet K
samt en fristdende sakkunnig avseende varsamhet. Som stkandes
forslag till kontrollansvarig, certifierad med behorighet K, godtas:

Claes Klintenberg

Kalkylhjalp AB

Jarnvagsplatsen 1

524 30 Herrljunga

Som s6kandes forslag till sakkunnig avseende varsamhet godtas:

Martin Lindholm, Lindholm Restaurering AB,
Drottninggatan 29
411 14 Géteborg

3. Léageskontroll krévs for tillbyggnaden

4. Avgift for handlidggningen tas ut med 94 429 kr enligt taxa faststilld
av Kommunfullmiktige den 9 december 2020, § 152.

Villkor
Som villkor for beslutet géller att:

e Innan startbesked ges ska tillstdnd for vatten-och avlopp lamnas in

Pabdorjande och giltighetstid

Atgarden/dtgirderna far inte paborjas innan myndighetsnimnden gett ett
startbesked.

Atgdrden/Gtgirderna far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om startbesked har getts si méste
dessa fyra veckor invéntas innan &tgérden far paborjas.

Paborjas dtgdrden/atgdrderna innan beslutet om lov har vunnit laga kraft sker
det pa byggherrens egen risk.

Lovet upphor att gdlla om den atgdird som avses inte har pabérjats inom tva ar
och avslutats inom fem dr frén den dag da lovet fick laga kraft.

Beslutsunderlag:

e Ans6kan om bygglov, inkom 2022-04-20
e Anmilan kontrollansvarig, inkom 2022-08-31

Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

e Situationsplan, inkom 2022-04-20

e  Markplaneringsritning, inkom 2022-06-28

e Planritningar - Befintligt utseende, inkom 2022-04-21

e Plan 1 och 2 — Blivande utseende, 2022-06-28

e Plan 1 och 2 — Brandskisser, 2022-06-29

e Fasader - Blivande och befintligt utseende, inkom 2022-04-20
e  Antikvariskt utlatande och kontrollplan, inkom 2022-04-28

e  Granskningsintyg tillgéinglighet, inkom 2022-06-28

Arendebeskrivning

Ansdkan avser upprustning samt dndrad anvindning av befintlig
herrgardsbyggnad pa fastigheten Olstorp 1:3 i Vargarda kommun.
Byggnaden #r beldgen i anslutning till Vargarda golfklubb och har hittills
anvints for bostadsdndamal. Pa grund av ett eftersatt underhall avses
byggnaden rustas upp och byggas om for anpassning till golfklubbens
verksamhet. Andringar avser skapa m&jlighet for klubbverksamhet sdsom
shop, servering och Gvernattning. P4 plan ett ordnas bl. a. ett fungerade kok
med matsal och pa plan tva tillskapas sex nya dvernattningsrum.

Bygglovet omfattar f6ljande &ndringar:

e tillbyggnad pa sydvistra gaveln med hiss och utrymningstrappa.

o tillbyggnad péa norddstra gaveln och byggnation av ny entrétrappa
mm.

e Inre dndringar avseende:

Plan 1

- Andring av kok inklusive skafferi

- Etablering av wc och hwe

- Etablering av reception

- Brandavskiljande atgérder avseende entré och befintlig trappa

Plan 2
- Etablering av sex 6vernattningsrum inklusive badrum
- Etablering av korridor mm.

Den sammanlagda bruttoarean pa tillbyggnaden och &ndringen uppgér till
267 kvm.

Fastigheten har en egen vatten- och avloppsanlidggning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6é

Tillginglighet

Utlatande tillgénglighet, utford av certifierad sakkunnig av tillgénglighet
enligt BFS 2011:18 TIL 2, certifieringsnummer 5496, har ldmnats in 2022-
06-28. Granskning #r gjord avseende tillginglighet enligt krav enligt BFS
2011:18 TIL 2.

I utlatande anges bland annat att ombyggnaden innebér stora forbéttringar av
tillgdnglighet och anviindbarhet i byggnaden enligt f6ljande:

e Befintlig huvudentré som inte bedomts vara mdjlig att
tillgéingliggora, i stillet har en ny tillgénglig entré tillskapats i néra
anslutning till en ny anlagd angorings- och parkeringsplats.

e Nya rwc tillkommer pa béda tva planen.

e Piett av de sex nya dvernattningsrummen har det varit svart att
uppna en full tillgénglighet i det tillhérande hygienutrymmet pa
grund av varsamhetskrav men ett rwc, som helt uppfyller
tillgénglighetskraven ordnas i mycket néra anslutning till rummet.

Planenlighet

Fastigheten #r beldgen inom detaljplan upprittad f6r Olstorp 1:1 mfl. som
vann laga kraft 2006-12-01. Fér den aktuella platsen anges f6ljande i
detaljplanen:

BK:  ”Bostider och kontor, mindre restaurangverksamhet”

qi ”Bebyggelsens karaktir dr i enlighet med vad som avses i 3 kap 12
§ PBL. Byggnader far inte rivas, flyttas eller férvanskas. Vérd och
underhallsatgérder skall utforas varsamt med sddana material och
metoder att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.”

Byggnaden dr upptagen i Kulturhistorisk byggnadsinventeringen i Vérgérda
kommun fran 2012. I denna bedoms att byggnaden har ett hogt kultur- och
arkitektoniskt virde.

Underréttelse

Ert tidigt samrdd har héllits pa plats med sékande och representant for
Alingsas och Vargarda R4ddningstjénstforbund. Ett sérskilt samrad har &ven
héllits pa plats med sokande och ansvarig arkitekt.
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Myndighetsnamnd Bygg och Milj6

Kungorelse och samrad med berorda sakdgare

Ansdkan med tillhdrande handlingar har stéllts ut for granskning under

tiden 27 augusti till 9 september 2022 vid foajé i Vargarda kommunhus samt
péa Véargarda kommuns hemsida. Annons var inférd i Alingsas Tidning
2022-08-217.

Under utstéllningen har inga synpunkter inkommit.

Beslutsmotivering

De aktuella fastigheterna ligger i ett omrade med detaljplan, som vann laga
kraft 2006-07-12. Detaljplanen redovisar bebyggelse for bostdder och
kontor, mindre restaurangverksamhet. Byggnadens foreslagna anvindning
avviker delvis fran detaljplanen avseende anvéndning av byggnaden for
overnattning/hotell eftersom anvéndningen inkluderar besokare for
utomhusaktiviteter pa nirliggande golfbana. Planens genomforandetid ar fem
ar.

Enligt 9 kap. 31 b § 2 PBL far bygglov ges for en dtgird som avviker frén en
detaljplan, om avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte och &tgérden &r
av begrinsad omfattning och nddvéandig for att omradet skall kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett indamalsenligt sétt.

Enligt 9 kap. 31 ¢ 1 §§ PBL framgér att om genomférandetiden for gillande
detaljplan har gatt ut far bygglov utver vad som féljer av 31 b § ges for en
atgird som avviker fran detaljplanen om &tgérden &r forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget gemensamt behov eller ett
allmént intresse.

Forvaltningens samlade bedomning

Byggnadens foreslagna anviandning 4r férenlig med planens syfie sé att
atgirden kan godtas och betraktas som en liten avvikelse i géllande
detaljplan.

Med beaktande av byggnadens kulturhistoriska virden godtas dven en
mindre avvikelse géllande tillginglighetskravet i det tillhdrande
hygienutrymmet pa ett av de sex nya vernattningsrum.

De foreslagna &tgérderna uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2, 4 och 8
kap. PBL och ett bygglov i enlighet med anstkan kan tillstyrkas pa den
avsedda platsen.

Justerandes sifinatur 8 Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

Upplysningar
Tekniskt samrad
Tekniskt samrad kriivs innan ett startbesked utfirdas.

For att boka tekniskt samrad kontakta bygglovsingen;jor pa telefon
0322 - 600 600 eller mejl bygg@vargarda.se

Om en atgird paborjas utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked, ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Lageskontroll
I detta drende kravs lageskontroll for tillbyggnaden. Detta ska goras av

behorig métningstekniker. Matningstjénsterna kan bestillas via kommunen
pa mejl bygg@vargarda.se.  Kostnaden for ldgeskontroll regleras i géllande
PBL-taxa och ingér inte i bygglovsavgiften. Den debiteras separat.

Avlopp

En ansékan om anordnande av avloppsanléggning ska ldmnas in till bygg-
och miljékontoret. Om byggnaden ansluts till befintligt avlopp skall kontakt
tas med miljoenheten for 6kad belastning pé befintligt avliopp. Beslut om
anslutning ska redovisas vid det tekniska samradet.

Livsmedelsanligening

Enligt livsmedelslagen ska ansdkan om registrering av livsmedelsanldggning
lamnas in till bygg-och miljokontoret innan anléggningen startar.
Verksamheten far paborjas tva veckor efter att en komplett anmélan om
registrering lamnats in till bygg- och miljéenheten. Om bygg- och
miljoenheten registrerat anldggningen innan dessa tva veckor har gatt, far
dock verksamheten pébérjas i och med registreringen.

Avgifter

Bygglovsavgift: 41299 kr
Planavgift: 53130 kr
Summa: 94 429 kr

Faktura for avgiften skickas separat.

Just(;a?s ggnatur /; ‘ ‘ ‘Utdragsbestyrkande
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Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands 14n, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och miljé inom tre veckor fran den dag dé du fick
del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in
till myndighetsndmnd bygg och milj6é inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor:
Hur man 6verklagar

Tekniskt samrad - Checklista

Delges:
Sokande

For kéinnedom:

Réddningstjénsten Alingsas och Vargarda

Claes Klintenberg (KA)

Martin Lindholm, sakkunnig varsamhet, martin@lindholm-restaurering.se
Johan Wegbrant, arkitekt, johan@wegbrant.se

Underréttelse om beslutet
Kunggorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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